SMLOUVA O VYKONU SPRAVY NEMOVITOSTI
uzaviena podle § 724 a nasl. podle § 736 a nasl. obéanského zakoniku

Agentura Gama s.r.o.

Kralav Dvur, Pod Hajem 277, PSC 267 01
zastoupend Jifim Rendlou, jednatelem
ICO 25629620

DIC CZ25629620

Cislo uctu 127537796/0300

(dale jen "spravce")

a

Spole€enstvi vlastniki jednotek
Se sidlem: Mésto, Ulice ¢p. , PSC
Zastoupena, , predsedou spolecenstvi

ICO

éislo ucétu

(dale jen "Spolecenstvi")

I. Pfedmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je Gprava pravnich vztahu pfi vykonu vedeni G€etnictvi a véetné cElenské evidence.

Il. Rozsah spréavy

a)
b)

c)

d)

f)

9)
h)

Spravce vede Ucetnictvi a dokladovou evidenci podle zdkona a pfisluSnych pravnich predpist
souvisejicich s pfedmétnou nemovitosti.

Spravce sleduje platnost periodickych revizi pozarnich vodovod( a hasicich pfistroji ve spole¢nych
prostorach domu a zajiStuje jejich provedeni.

Vlastnici byt a nebytovych prostor (dale jen vlastnici jednotek) jsou povinni pfispivat na naklady
spojené se spravou domu K tomuto G€elu budou vlastnici jednotek skladat na ucet Spole€enstvi
pravidelné mési¢ni zalohy. Pro Ucely zuctovani zaloh pfi roénim vyuctovani ndkladd na spravu
domu budou vlastnici jednotek platit zalohy kazdy zvlaSt ve vysi, se splatnosti a zpusobem
uvedenym v pfiloze této smlouvy.

Spravce je opravnén doporucit v prabéhu roku vySi mésicnich zaloh na dhradu nakladu sluzeb, je-li
pro to duvod vyplyvajici ze zmény pravnich predpist rozhodnuti cenovych organd nebo zmény
ceny, rozsahu ¢i kvality poskytované sluzby. Mési¢ni zalohy na opravy a udrZzovani spole¢nych ¢asti
domu vSak muze spravce domu zménit jen na zékladé rozhodnuti spolecenstvi.

Spravce vyuctuje vlastnikiim jednotek naklady na spravu domu jedenkrat roéné do konce prvniho
kalendarniho Ctvrtleti nasledujiciho roku.

Naklady na opravy a udrzovani spole¢nych ¢asti domu budou rozu¢tovany mezi vlastniky jednotek v
pomeéru podle velikosti jejich spoluvlastnickych podil( na spole¢nych ¢astech domu. Zaloha uréena
na opravy, Udrzbu a investice spole¢nych ¢asti domu nepouzita v pfisluSném kalendarnim roce se
vlastnikim nevraci a prfechazi do nésledujiciho roku. S jeji vySi je spravce povinen seznamit
vlastniky alespon jedenkréat ro¢né na schazi vlastnika jednotek.

Naklady na sluzby spojené s uzivanim jednotky budou rozictovany mezi vlastniky jednotek na
zakladé rozhodnuti spole€enstvi vlastnikd jednotek.

Vysledny nedoplatek nebo preplatek z vyuctovani je splatny do 60-ti dnd od vyuctovani.

4. Ostatni:

a) sluzby spojené s uzivanim nemovitosti

b) obé& smluvni strany se zavazuji, Ze veSkeré pfipadné, spory, do nichZ se pfi plnéni této smlouvy
dostanou, budou feSeny v prve fadé dohodou.
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[Il. Odména za spravu

Za zajisténi sluzeb podle ¢lanku Il. této smlouvy nalezi spravci odmeéna ve vySi XXX,-K&/byt/NP |, tj. slovy :
XXXXXXX_korunc€eskych a za gardzové stani €ini XXX,-K&/jedno sténi, tj. slovy XXXXXXkorunceskych
mésiéné véetné DPH. Celkovou &astku za dim budou poukazovat mésiéné na ucet u CSOB Beroun &islo
Gctu: 127537796/0300 na zakladé vystavené faktury. Odmeéna za spravu se zvySuje ro€nim indexem inflace
vyhlaSenym Statnim statistickym Gfadem a jeji pfipadné zvySeni bude konzultovano s vyborem
spole€enstvi. V cené sluZzeb neni zahrnuta odmeéna spravce za inZenyrskou ¢innost pfi pfipravé a realizaci
generalnich oprav, rekonstrukci a modernizaci.

IV.Prava a povinnosti vlastnikl jednotek

1) Vlastnici jednotek vykonavaji a uplatfuji sva prava zejména na schize spole€enstvi. O prabéhu téchto
schiizi a pfijatych rozhodnutich sepiSe spoleCenstvi prostfednictvim povéfené osoby zapis. Vlastnik
jednotky se muze dat na shromézdéni vlastniki zastupovat na zédkladé pisemné plné moci povéfenym
zastupcem.

2) Vlastnik jednotky je povinen:

a) udrzovat na své vlastni naklady jednotku ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani, zejména vcas
provadét potfebnou Udrzbu a opravy. Pfi vykonu svého vlastnického prava je povinen pocinat si tak,
aby nerusSil a neohrozoval jiné vlastniky pfi vykonu jejich vlastnického prava, ¢i prava ostatnich
uzivatelu jednotek (ngjemcu, podnajemnika),

b) odstranit zavady a poskozeni, ktera na jinych jednotkach nebo na spole€nych Castech a zafizenich
domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji. Nesmi provadét stavebni Upravy nebo
zasahy, kterymi by byla ohroZena statickd bezpecnost konstrukci a naruSena ¢innost technického
zafizeni domu,

€) umoznit spravci nebo jim povéfenym osobdm zajistit pfedepsané revize (prohlidky) technickych
zafizeni v jednotce, a to ve Ih(tach tak, aby nebyla ohrozena bezpecénost zivota a zdravi ostatnich
vlastnikd, eventuelné uzivatelt. Naklady za provedené revize je povinen uhradit spravci,

d) pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz, Udrzba ¢i opravy ostatnich jednotek, popfipadé domu
jako celku nebo jeho spole¢nych &asti, je vlastnik jednotky povinen na predchozi vyzvani umoznit
spravci (jim povéfenym osobam) pfistup do jednotek. Tato osoba je povinna se vlastniku jednotky
prokazat patficnym pisemnym opravnénim podepsanym spravcem,

e) nahradit spravci skodu, kterd mu vznikla v souvislosti s vykonem spravy, pokud nebyla zcela nebo z
Casti zavinéna spravcem,

f) bezodkladné oznamit pisemné prostfednictvim vyboru spoleCenstvi spravci kazdou skuteénost
rozhodnou pro zménu sjednanych zaloh nebo rozuctovani ndkladd na sluzby spojené s uzivanim
jednotek, zejména zménu v poctu ¢lent domacnosti, nejpozdéji do 30-ti dnd od jejiho vzniku,

g) V pripadé prevodu vlastnictvi k jednotce bezodkladné pisemné prostfednictvim vyboru spolecenstvi
informovat o této skute¢nosti spravce.

3) Prava a povinnosti vlastnikd vici sobé navzéjem upravuji 88 13-15 zékona €. 72/94 Sbh., v plathém znéni,
obc&ansky zakonik, v platném znéni a predpisy souvisejici.

V. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

1) Spolecenstvi bude spravce neprodlené informovat o vSech skutecnostech, které maji nebo budou mit vliv
na vykon spravy (zejména vlastnickych vztahd, upozornéni spravnich organ).

2) Spravce odpovida spoleCenstvi, jakoZ i tfetim osobam, za Skody zplsobené neplnénim povinnosti
vymezenych touto smlouvou.

3) Spravce neodpovida za Skody zplisobené Zivelnymi pohromami, nebo mimoradnou udélosti.

VI. Zmocnéni
Spole€enstvi zmocnuje podpisem této smlouvy spravce k zastupovani pfi ukonech uvedenych v této
smlouvé.
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VIIl. Spoleéné a zadvére€na ustanoveni
1) Vykon spravy a poskytovani sluzeb podle této smlouvy po€ina dnem jejiho podpisu.

2) Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou Vypovédni doba jsou 3 mésice a Vypovédni lhita pocina

béZet mésicem nésledujicim po mésici, v némz byla dorucena vypovéd druhé strané.

3) Po nabyti Gc€innosti vypovédi je spravce povinen:
a) dokongit rozpracované ¢innosti
b) upozornit spoluvlastniky na opatfeni potfebna k tomu, aby se zabranilo eventualnimu vzniku Skody
c) predat spoluvlastnikim veskerou dokumentaci a spisy k pfedmétné nemovitosti
d) v provést vyuctovani, a to bez prodleni; nejdéle vSak do 3 mésicd od nabyti G€innosti vypovédi,
pokud o to vlastnici pisemné pozadaji.
Za provedeni tohoto vyuétovani spravci nepfislusi zvlaStni odmeéna.
4) Zmény nebo dodatky smlouvy Ize provést pouze pisemné, a to formou dodatkd ¢islovanych vzestupnou
fadou a podepsanych obéma smluvnimi stranami.
5) Otazky neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi obecné platnych,pravnich predpisa.
6) Nedilnou soucasti této smlouvy je vypis z katastru nemovitosti.
7) Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neuvedené se fidi prisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 72/94
Sb., v platném znéni, zakona ¢.65/65 Sb., ob&ansky z&konik, v platném znéni a pfedpisy souvisejici.
8) Tato smlouva se vztahuje i na pravni nastupce smluvnich stran, pokud spole€enstvi nerozhodne jinak
9) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi spravce a jedno predseda
spolecenstvi.

10) Pro styk se sprdvcem zplnomochuji spoluvlastnici spole€enstvi ve smyslu stanov vzdy vybor
spolecenstvi.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem :

Za spravce je pro veskery styk s vlastniky jmenovan: Jifi Rendla, jednatel

V Berouné dne

Za spolecenstvi: Za spravce:

XXXXXX, predseda spolecenstvi Jifi Rendla, jednatel

Agentura Gama, S.r.0. SVJ nazev strana3z3



